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Asuntoyhteisdjen lainakanta on kasvanut 2000-luvulla ripeésti, noin 10 % vuosittain. Suomen
Pankin tekeman kyselyn mukaan valtaosa néisté lainoista on asukkaiden ja sijoittajien omistamilla
yksityisilld asunto-osakeyhtigilla. Taloyhtidlainojen kasvua ovat viime vuosina vauhdittaneet seka
uusien kerrostaloasuntojen vilkas rakentaminen etta korjausrakentamisen lisdantyminen

asuntokannan ikaantymisen myo6ta. Yhtidlainat muistuttavat asuntolainoja: ne ovat pitkia,

vaihtuvakorkoisia ja osaltaan kasvattavat kotitalouksien velkaantumisen riskeja.
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Uusien asuntojen rakentaminen vilkasta

Uusien asuinkerrostalojen rakentaminen alkoi vilkastua Suomessa kesalla 2015 ja on sen jalkeen
ollut poikkeuksellisen runsasta (kuvio 1). Tammi-marraskuussa 2017 valmistui yli 21 000 uutta
kerrostaloasuntoa, mika on ldhes kolmanneksen enemman kuin vuotta aiemmin ja yli 40 %
enemman kuin kahta vuotta aiemmin. Uusia rivitaloasuntoja ja omakotitaloja valmistui sen sijaan
suurin piirtein saman verran kuin edellisindkin vuosina. Kerrostaloasuntojen rakentamiseen
myonnettyjen lupien ja aloitettujen hankkeiden maaran kasvu ennakoi, ettd rakentaminen jatkuu

vilkkaana my6s vuonna 2018.

Kuvio 1.

Taloyhtidlainat lisdavat kotitalouksien velkarasitusta

—FKotitalouksien velat suhteessa kaytettavissa olevaan vuosituloon
Kotitalouksien velat ilman taloyhtitlainoja suhteessa kaytettavissa olevaan vuosituloon
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Lahteet: Tilastokeskus ja Suomen Pankin laskelmat.

31.1.2018
eurojatalous fi

Rakentaminen on toimialana ollut perinteisesti hyvin altis talouden suhdannevaihteluille.

Esimerkiksi asuinrakennusinvestointien osuus BKT:sté ja rakennusalan tyollisten maara

tyypillisesti kasvavat noususuhdanteessa ja supistuvat lasku- ja matalasuhdanteessa. Viimeisen

vuoden aikana asuinrakennusinvestointien osuus BKT:std on ollut Suomessa suurempi kuin

2000-luvulla ja pitkalla aikavalilla keskimaarin. Samalla asuinrakennusinvestoinnit ovat olleet yksi

talouskasvun elpymisen vetureista.

Asuinrakentaminen on lisdantynyt viime vuosina vauhdikkaasti etenkin kasvukeskuksissa, missa
asuntojen tarve on suurempi ja asunnot kalliimpia kuin muualla maassa. Poikkeuksellisen matala

korkotaso ja kuluttajien luottamuksen vahvistuminen talouteen ovat osaltaan tukeneet
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asuntomarkkinoita ja lisdnneet sekd omistusasujien ettd asuntosijoittajien ostoaikomuksia. Yha

useampi kuluttaja on pitanyt ajankohtaa hyvana lainanoton kannalta, ja odotukset kotitalouksien

luotonottohalukkuuden piristymisesta ovat olleet vahvistumaan péiin.1

Myés rakennusyhtididen mukaan uusien asuntojen kysynnan kasvu on ollut viime vuosina seka
kuluttaja- etté sijoittajavetoista. Osa uusista asunnoista on myyty suoraan suurille,

ammattimaisille asuntosijoittajille. Kiinteistonvalitysalan Keskusliiton mukaan uusien asuntojen

kauppoja vilitettiin vuonna 2017 noin kolmannes enemman kuin vuotta aiemmin.? Vanhojen
asuntojen kauppa on samaan aikaan vahitellen elpynyt Suomen taloudessa ja asuntomarkkinoilla

2010-luvulla vallinneen laskusuhdanteen jaljilta.

Rakennusyhtiot rahoittavat tyypillisesti ainakin osin uusien kerrostaloasuntojen rakentamisen
rakennusvaiheessa ottamillaan pitkaaikaisilla lainoilla. Rakennushankkeen valmistuttua
rakennusyhtion neuvottelema ja nostama laina, ns. taloyhti6laina, jaa juridisesti asunto-
osakeyhtion vastuulle. Asunto-osakeyhti6 lyhentaa lainaa ja maksaa sen korkoja yhtion
osakkaiden kuukausittain maksamilla pddomavastikkeilla. Osakkaille voi koitua my6s ylimaaraista

velanhoitorasitusta, jos kaikki osakkaat eivat kykene suoriutumaan omista velvoitteistaan.

Uusien kerrostaloasuntojen tapauksessa on tullut tavalliseksi, ettd asunto-osakkeiden
myyntihinta on esimerkiksi 30-40 % asunnon velattomasta hinnasta eli myyntihinnan ja
yhti6élainaosuuden yhteenlasketusta maarasta. Lisaksi uudiskohteissa on tyypillistd, etta
ensimmaiset vuodet ovat lyhennysvapaita eli osakkaat maksavat yhti6lainasta aluksi vain
korkovastiketta. Velkaantumiseen liittyvien riskien pienentamiseksi on tarkeaa, ettad osakkaat

mitoittavat kokonaisvelkaantumisensa kauaskatseisesti takaisinmaksukykynsa mukaan.

Vanhan asuntokannan ikdantymisen myota myos korjausrakentamisen tarve on lisdantynyt ja sen
odotetaan jatkuvan talouden suhdanteista riippumatta. Etenkin vanhoilla asunto-osakeyhtioilla
on lainoja, joita ne ovat ottaneet perusparannuksien rahoittamiseksi tai kayttépaaomaksi
vuotuisia yllapitokuluja varten. Julkisivu-, piha- ja putkiremontit ovat esimerkkeja suurista

korjaushankkeista, joiden teettaminen yleensa vaatii suuren yhtiélainan.

Yhtiolainat lisdavat kotitalouksien velkarasitusta

Suomessa valtaosa, |dhes nelja viidesosaa, kotitalouksien velasta liittyy asumiseen. Kotitalouksien
asuntolainakanta oli vuoden 2017 lopussa 96,1 mrd. euroa. Lisdksi Tilastokeskuksen arvion

mukaan kotitalouksilla oli syyskuun 2017 lopussa vilillisesti noin 18 mrd. euroa taloyhtididen eri

kayttotarkoituksiin ottamia Iainoja.3 Naiden yhtiélainojen osuus kotitalouksien kokonaisvelasta

oli syyskuun 2017 lopussa runsaat 12 %.
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Kotitalouksien velat (ml. arvioidut yhtilainat) suhteessa kotitalouksien kdytettavissa olevaan
vuosituloon olivat syksylld 2017 ennatyksellisen suuret (127,8 %). Yhtitlainat suurensivat
kotitalouksien velka-tulosuhdetta noin 16 prosenttiyksikollad (kuvio 2). Kotitalouksien suuren ja
kasvavan velkaantuneisuuden vuoksi Suomen rahoitusjarjestelma ja talous ovat monin tavoin
alttiita asunto- ja taloyhtidluotonannon ja laajemmin asuntomarkkinoiden riskeille (ks. tarkemmin

Suomen Pankin vakausarvio).

Pitkissa ja suurissa asuntolainoissa on riskins3, joihin seka kotitalouksien etta luotonantajien on
syytd varautua. Rahoitusjarjestelman ja talouden vakauden yllapitdmiseksi on tarkeaa tiedostaa
my0s pitkiin yhtiélainoihin liittyvat riskit ja vastuut. Korkotason noususta tai lyhennysvapaan
paattymisesta johtuvaan velanhoitomenojen kasvuun tulee varautua jo lainanottovaiheessa.
Riskien pienentamiseksi asunto- ja yhtidlainoja olisi lisdksi hyva lyhentaa heti laina-ajan alusta

alkaen, jolloin lainat tyypillisesti ovat suurimmillaan asunnon arvoon ja velallisten tuloihin ndhden.

Kuvio 2.
Tuetun lainanannon kanta pienentynyt
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Asuntoyhteisojen lainakanta ripedssa kasvussa

Valtaosa asuntoyhteisdista on asunto-osakeyhtiditd, mutta sektoriin sisaltyy myos kiinteistéalan

toimintaa, kuten asuntojen vuokrausta ja omien kiinteistojen kauppaa, harjoittavia yrityksia.

Eurojatalous.fi — Suomen Pankin ajankohtaisia artikkeleita taloudesta 4


https://www.eurojatalous.fi/artikkeli/vakausarvio/2017/vakausarvio-suomen-pankkisektori-kasvaa-pankkiunioni-lievittaa-riskeja/
https://www.eurojatalous.fi/artikkeli/analyysi/2017/pitkissa-ja-suurissa-asuntolainoissa-riskinsa--ruotsin-huoli-on-myos-meidan/

Asuntoyhteisdihin lukeutuu lisdksi ARAN yleishyodyllisiksi nimedmia yhteiséjéi4ja yksityisten
ihmisten muodostamia kiinteistoyhtymia. Asuntoyhteiséjen lainakanta koostuu luottolaitoksilta,
muilta rahoituslaitoksilta ja julkisyhteisoiltad otetuista lainoista. Lisdksi joukkovelkakirjalainojen

liikkeeseenlaskut ovat yleistyneet viime vuosina.

Asuntoyhteisdjen lainakannan suurin kasvu on peraisin luottolaitoksilta otetuista lainoista, joiden
kanta on kasvanut voimakkaasti koko 2000-luvun ajan (kuvio 3). Viimeisen kymmenen vuoden
aikana lainakanta luottolaitoksilta on yli kolminkertaistunut ja lainakannan vuosikasvu pysynyt
keskimaarin yli 10 prosentissa. Joulukuun 2017 lopussa lainakanta oli 28,6 mrd. euroa ja
vuosikasvu 11,0 %. Muiden yritysten kuin asuntoyhteis6jen lainakannan vuosikasvu oli 1,3 % ja

asuntolainakannan 2,2 %.

Kuvio 3.

Asuntoyhteisdjen lainakannan korko vastaa lahes asuntolainoja

—Lainat asuntoyhteisdille Asuntolainat Yrityslainat
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Yleishyodylliset asuntoyhteisot voivat hakea ARAlta asuntotuotantoon ja perusparannuksiin
korkotukilainaa. Lisdksi yhti6illd on yha aravalainoja, joiden myéntaminen lopetettiin vuoden 2007
jalkeen. Vuoden 2017 aikana myds muut kuin yleishyodylliset yhteis6t ovat voineet hakea

lyhytaikaista, 10 vuoden pituista, korkotukilainaa vuokratalojen uudisrakentamiseen.

Korkotukilainoissa nahtiin nopea kasvuvaihe, kun aravalainojen myéntaminen lopetettiin, mutta
kiivain kasvu on jo ohi. Korkotukilainojen vallitsevaan korkotasoon ndhden epaedulliset ehdot

ovat todennakdisesti pienentaneet niiden suosiota. Korkotukilainoihin sisaltyy my®s asuntojen
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myyntia koskevia rajoituksia, joihin toimijat eivat valttamatta halua sitoutua etenkaan pitkien,
20-40 vuoden korkotukilainojen tapauksessa. Viimeisen kolmen vuoden aikana arava- ja
korkotukilainojen yhteenlaskettu kanta on hiljalleen pienentynyt (kuvio 4). Suurimpien
yleishyddyllisten, asuntoja vuokraavien yhteistjen, Kojamo Oyj:n (ent. VVO-yhtyma Oyj) ja SATO
Oyj:n, vuosikertomuksista selviaa, ettd arava- ja korkotukilainoitettujen asuntojen suhteellinen

merkitys pienentyi vuoden 2016 aikana.

Kuvio 4.

Asuntoyhteisdjen lainakanta alasektoreittain

B Asunto-osakeyhtitt, yksityiset kotimaiset Muut asuntoyhteisdt, yksityiset kotimaiset
m Asunto-osakeyhtiét, julkiset Muut asuntoyhteisdt, julkiset

= Asunto-osakeyhtiét, ulkomaisomisteiset Muut asuntoyhteisét, ulkomaisomisteiset
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Asuntoyhteisdjen lainat muistuttavat asuntolainoja

Ominaisuuksiltaan asuntoyhteisdjen lainat muistuttavat enemman asuntolainoja kuin perinteisten
yritysten lainoja, vaikka asuntoyhteisot yrityksiksi luokitellaankin. Asuntoyhteisdjen lainat ovat
asuntolainojen tapaan tyypillisesti 20-25 vuoden pituisia, kun muut yrityslainat ovat keskimaarin
huomattavasti lyhempia (kuvio 5). Asuntoyhteiso6illd on toisaalta jonkin verran myos pidempi3, yli

30 vuoden pituisia lainoja, jollaisia ei yrityksilla tai kotitalouksilla juurikaan ole.

Keskimaarainen alkuperdinen takaisinmaksuaika vuonna 2017 nostetuille asuntoyhteiséjen
lainoille oli 22 vuotta ja 1 kuukausi, joka on jonkin verran pidempi kuin samaan aikaan nostettujen
asuntolainojen (19 vuotta ja 6 kuukautta). Asuntoyhteis6jen kuukausittaisten lainanostojen
keskimaarainen takaisinmaksuaika on pysynyt paaosin yli 20 vuodessa kesakuusta 2010 ldhtien,

jolloin tiedon keraaminen alkoi. Kannan alkuperainen keskimaarainen juoksuaika on vastaavalla
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ajanjaksolla hieman pidentynyt 23,5 vuodesta hieman yli 25 vuoteen.
Kuvio 5.

Asuntoyhteisojen lainakanta kayttotarkoituksen mukaan

m Uudisrakentaminen Muu m Korjausrakentaminen
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My6s asuntoyhteistjen lainojen korko on hyvin [dhelld asuntolainojen korkoa (kuvio 6).
Asuntoyhteis6jen lainakannan keskikorko alkoi erkaantua muiden yrityslainojen korosta vuoden
2012 loppupuolella ja on sen jalkeen jatkuvasti ldhestynyt asuntolainojen korkotasoa. Uusien
nostojen koroista on kuitenkin havaittavissa, ettd asuntolainojen ja asuntoyhteisdjen lainojen
korot ovat kehittyneet melko yhtenevaisesti jo tatd aiemmin. Uusien nostojen lisdksi
asuntoyhteiséjen lainakannan keskikorkoon vaikuttavat lainojen lyhennykset ja
uudelleenneuvottelut. Viime aikoina kuukausittaiset uudelleenneuvottelut ovat vastanneet

keskimaarin noin yhta prosenttia lainakannan arvosta.
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Kuvio 6.

Kerrostaloasuntojen rakentaminen hyvin vilkasta

=—Myobnnetyt kerrostaloasuntojen rakennusluvat
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Muista yrityslainoista asuntoyhteisojen lainat eroavat myos siing, etta lainakoot ovat

pienenemisen sijaan kasvaneet. Yli miljoonan euron lainojen osuus kaikista uusista nostoista oli

vuoden 2017 aikana 62 %, kun se vield vuonna 2011 oli 46 %. Asuntoyhteisot nostivat uusia

lainoja vuonna 2017 6,4 mrd. euron arvosta, joka on 13,8 % enemman kuin edellisvuonna. Uusien

nostojen maarat ovat olleet kasvussa jo useamman vuoden (kuvio 7).
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Kuvio 7.

Asuntoyhteisdjen lainakanta kolminkertaistunut 10 vuodessa

mm Asuntoyhteisdjen lainat luottolaitoksilta
Vuosimuutos (oikea asteikko)
0 Mrd. EUR %
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Lahde: Suomen Pankki
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Asuntoyhteis6jen lainoista ei ole kertynyt merkittavasti luottotappioita luottolaitoksille, ja
hoitamattomien lainojen osuus lainakannasta on pieni. Vuosittaisten luottotappioiden osuus on
ollut suurimmillaan 0,07 % lainakannasta vuodesta 2010 alkaen. Viime vuosina luottotappioita on
kertynyt tatakin vahemman. Hoitamattomien lainojen maara on samalla aikavalilla ollut enintdan

0,41 % asuntoyhteisojen lainakannasta ja oli joulukuussa 2017 0,24 %.

Luottolaitoksille tehty kysely tarkentaa kuvaa
asuntoyhteisolainoista

Suomen Pankki teki syksylld 2017 asuntoyhteisdjen lainoista ensi kertaa tarkemman kyselyn
suurimmille Suomessa toimiville luottolaitoksille. Otokseen kuuluneet luottolaitokset kattoivat
asuntoyhteisoille mydnnetyista lainoista noin 98 %. Luottolaitoksia pyydettiin raportoimaan
asuntoyhteisojen lainat tarkemmalla sektori- ja toimialajaottelulla seka lisdksi jaottelemaan lainat

asuntoyhteisén toiminnan luonteen mukaan ja toisaalta lainan kdyttotarkoituksen mukaisesti.

Toiminnan luonnetta kuvaavia tietoja ei saatu kaikilta vastaajilta.

Valtaosa asuntoyhteisdjen lainoista yksityisilld kotimaisilla asunto-osakeyhtioilla

Asuntoyhteisoille myonnetyt lainat jakautuvat kuudelle alasektorille (kuvio 8). Valtaosa lainoista
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on yksityisilld kotimaisilla asunto-osakeyhti6illa: kesakuun 2017 lopussa noin 15,9 mrd. euroa (61
%). Eri alasektoreiden suhteelliset osuudet ovat pysyneet lahes muuttumattomina vuosina
2013-2017. Yksityisia kotimaisia asunto-osakeyhtioita on Tilastokeskuksen yritysrekisterin
mukaan hieman vajaat 90 000 kpl, kun kaiken kaikkiaan asuntoyhteisdja on hieman yli 248 000
kpl.

Kuvio 8.

Asuntoyhteisdjen lainat pituudeltaan lahella asuntolainoja

—Lainat asuntoyhteisdille —Asuntolainat - Yrityslainat
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Asuntoyhteisdjen lainat jakautuvat useille kiinteistdalan alatoimialoille, mutta merkittavimmat
kolme toimialaa kattavat noin 97 % lainakannasta eika jakauma ole merkittavasti muuttunut
viimeisen viiden vuoden aikana (kuvio 9). Asuntojen ja asuinkiinteist6jen hallintaan liittyva
toimiala kattaa lainakannasta yli puolet (14,6 mrd. euroa kesdkuun 2017 lopussa) ja omien
kiinteistdjen kauppa ja asuntojen vuokraus -toimialat kattavat kumpikin noin 20 %. Muiden
alatoimialojen osuus on noin 3 prosentin luokkaa. Tilastokeskuksen yritysrekisterissa on
asuntojen ja asuinkiinteist6jen hallinta -toimialaan kuuluvia asuntoyhteisdja yli 230 000 kpl, joka
on noin 93 % kaikista asuntoyhteisdista. Suurista kiinteistosijoitusyrityksista esimerkiksi SATO

QOyj ja Kojamo Oyj (ent. VVO-yhtyma Oyj) kuuluvat asuntojen vuokraus -toimialaan.
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Kuvio 9.

Asuntoyhteisdjen uusien lainojen koot kasvaneet
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Asuntoyhteisot kdyttaneet lainoja pddosin uudisrakentamiseen

Suuri osa asuntoyhteis6jen lainoista on otettu uudisrakentamiseen (kuvio 10). Kesdkuussa 2017
uudisrakentamisen lainakanta oli 12,2 mrd. euroa, jossa oli kasvua vuoden 2013 lopun tilanteesta
noin 4,2 mrd. euroa. Kasvu oli euromaaraisesti suurinta vuonna 2014, jolloin lainakanta kasvoi
Iahes 1,8 mrd. euroa, kun muina tarkasteluajanjakson vuosina kasvu on ollut noin miljardin euron

luokkaa.

Asuntoyhteisdilla oli korjausrakentamiseen mydnnettyja lainoja kesdkuussa 2017 noin 6,4 mrd.
euroa. Lainakannan kasvua on kertynyt vuoden 2013 lopusta 2,3 mrd. euroa. Tietojen
kohdistaminen puhtaasti uudis- tai korjausrakentamiseen oli pankeille haastavaa, mika nakyy ns.
jaannoseran "muu kayttotarkoitus” suurena osuutena. Kayttépddomaksi eli vuotuisten

yllapitokustannusten rahoittamiseksi otetut lainat todennakaoisesti sisaltyvat tdhan eradan.
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Kuvio 10.

Asuntoyhteisojen lainakanta toimialoittain

® Asuntojen ja asuinkiinteistdjen hallinta Omien kiinteistdjen kauppa
® Asuntojen vuokraus Muut yhteensa
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Lahes puolet asuntoyhteiséjen lainakannasta kotitalouksien maksettavana

Kotitalouksien omistamilla asunto-osakeyhti6illa oli kyselyn perusteella kesdkuun 2017 lopussa
lainaa yhteensa 9,6 mrd. euroa. Lainakanta oli ldhes 3,5 mrd. euroa suurempi kuin vuoden 2013

lopussa (kuvio 11).

Kaytannossa kotitalouksien takaisinmaksettaviksi jadvien lainojen maara on kuitenkin tata
suurempi, silld luokka "muu toiminta” sisdltaa kyselyssa luokittelematta jadneiden lainojen (ns.
jaannosera) lisaksi viela rakenteilla oleviin kiinteistoihin liittyvat lainat. Muuhun toimintaan
kirjautuva lainakanta oli kesakuun 2017 lopussa 8,8 mrd. euroa, joka oli noin 1,9 mrd. euroa
enemman kuin vuoden 2013 lopussa. Kotitalouksien omistamien asunto-osakeyhtididen ja muun
toiminnan yhteenlaskettu lainakanta on jokseenkin yhta suuri kuin Tilastokeskuksen arvioima

kotitalouksien yhtiélainakanta.

Vuokra-asuntoyhtitille mydnnettyja lainoja oli kesdkuun 2017 lopussa reilut 3,8 mrd. euroa, ja

kasvua vuodesta 2013 oli kertynyt yhteensa 1,8 mrd. euroa.
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Kuvio 11.

Asuntoyhteisojen lainakanta toiminnan luonteen mukaan
m Kotitalouksien omistamat asunto-osakeyhtiot Muu toiminta ® VVuokra-asuntoyhtiot
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Kyselyn tulokset vahvistavat rakennusvaiheen lainojen suuren osuuden asuntoyhteisdjen velasta,
johon on osaltaan vaikuttanut viime vuosien vilkas kerrostalorakentaminen. Toisaalta tuloksista ei
ole havaittavissa yksittaista eraé, joka olisi kasvanut selkeasti muita nopeammin. Kyselysta saadut
tulokset antavat osin aiempaa varovaisemman kuvan kotitalouksien takaisinmaksuvastuulla
olevien yhtidlainojen maarasta, mutta niiden vaikutus kotitalouksien velkaantumisen kasvuun on
silti merkittava. Kotitalouksien velkaantumisen kokonaiskuvan kannalta on tarkeaa kehittaa myos

asuntoyhteiséjen lainojen tilastointia.

Suomalaisten kotitalouksien velkaantuneisuus on ennatyksellisen suurta tuloihin ndhden,
kasvanut jo pitkaan ja kasautunut osalle kotitalouksista. Huomattava osa kotitalouksien velasta on
pohjoismaisten luottolaitosten mydntamaa vaihtuvakorkoista, pitkdaikaista asunto- tai
yhtidlainavelkaa, ja kasvaneet asunto- ja yhti6lainasaamiset ovat puolestaan yksi luottolaitosten
suurimmista riskikeskittymista. Kotitalouksien suuri velkaantuneisuus on merkittava
haavoittuvuus myds talouden kannalta, silla voimakkaasti velkaantuneet kotitaloudet ovat alttiita
supistamaan kulutustaan laskusuhdanteessa tai velanhoitomenojen kasvaessa.

Rahoitusvakaudesta vastaavat viranomaiset torjuvat kotitalouksien velkaantumisesta johtuvia

rahoitusjarjestelman riskeja makrovakausvalvonnan ja -politiikan keinoin.> Vakauden
turvaamiseksi on tarkeas, etta seka kotitalouksien etta luottolaitosten kyky kestaa riskeja sailyy

hyvana ja ettd myos taloyhtidlainoihin liittyvat riskit tunnistetaan.
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Viitteet

1. Ks.tarkemmin Tilastokeskuksen kuluttajabarometrija Finanssialan pankkibarometri. 1
2. Kiinteistonvalitysalan Keskusliiton tiedote (14.12.2017). 1

3. Tilastokeskuksen arvioima kotitalouksien taloyhtidlainakanta on noin kaksi kolmasosaa
Suomen Pankin tilastojen mukaisesta asuntoyhteisdjen koko lainakannasta.

4. Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen (ARA) nimedamat yleishyddylliset yhteisot
toimivat voittoa tavoittelemattomasti ja rakennuttavat, hankkivat ja vuokraavat vuokra- ja
asumisoikeusasuntoja sosiaalisin perustein. N&ita yhteis6ja on noin 600 kpl (ks. lista).

5. Ks. tarkemmin http://www.finanssivalvonta.fi/fi/Valvonta/makrovakausvalvonta/Pages/
Default.aspx ja https://www.suomenpankki.fi/fi/rahoitusvakaus/makrovakausvalvonta/.

Tassa artikkelissa esitetyt mielipiteet ovat kirjoittajien omia eivatka valttamatta edusta
Suomen Pankin ndkemysta.

Asiasanat

asuntoyhteisot, kotitaloudet, lainat, taloyhtiélainat

Eurojatalous.fi — Suomen Pankin ajankohtaisia artikkeleita taloudesta

14


https://www.eurojatalous.fi/asiasana/asuntoyhteisot/
https://www.eurojatalous.fi/asiasana/kotitaloudet/
https://www.eurojatalous.fi/asiasana/lainat/
https://www.eurojatalous.fi/asiasana/taloyhtiolainat/

	Vilkas rakentaminen kasvattaa asuntoyhteisöjen lainakantaa
	Jaakko Suni
	Olli Tuomikoski
	Hanna Putkuri
	Uusien asuntojen rakentaminen vilkasta
	Yhtiölainat lisäävät kotitalouksien velkarasitusta
	Asuntoyhteisöjen lainakanta ripeässä kasvussa
	Asuntoyhteisöjen lainat muistuttavat asuntolainoja
	Luottolaitoksille tehty kysely tarkentaa kuvaa asuntoyhteisölainoista
	Valtaosa asuntoyhteisöjen lainoista yksityisillä kotimaisilla asunto-osakeyhtiöillä
	Asuntoyhteisöt käyttäneet lainoja pääosin uudisrakentamiseen
	Lähes puolet asuntoyhteisöjen lainakannasta kotitalouksien maksettavana

	Viitteet
	Asiasanat


